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Ved e-mail af 18-11-2013 har Skatteministeriect anmodet om Advokatridets
bemarkninger til ovennavnte udkast.

Indledningsvis bemerkes, at heringsmaterialet er fremsendt med en frist pa 6 dage til
afgivelse af et svar.

Advokatridet har falgende bemaerkninger:

Det fremgér af de almindelige bemarkninger til forslaget til Lov om @ndring af
vurderingsloven og tinglysningsafgiftsloven, at regeringen har til hensigt i efteraret
2014 at fremsaztte lovforslag om de resterende dele af regeringens udspil pa
vurderingsomrédet, herunder en generel &ndring af reglerne om klagesagsbehandling
pa omradet. Denne bebudede @ndring indebzerer, at belgbsmeassige vurderingsskon i
det administrative klagesystem alene skal behandles af Vurderingsankenzvnene og
‘at klage til Landsskatteretten over belebsmassige vurderingssken dermed skal
afskaffes.

Henset til de hidtidige erfaringer med resultaterne af sdvel Vurderingsankenaevnenes
og Landsskattercttens virksomhed pé& klagebehandlingsomradet, ma den nwvnte
patenkte @ndring af klagesystemet anses for en alvorlig svakkelse af borgernes
retssikkerhed pé ejendomsvurderingsomridet.

Safremt den bebudede, generelle andring af reglerne om klagesagsbehandling
gennemfores, ber der af retssikkerhedsmeessige arsager og af procesekonomiske
arsager samtidig gennemferes en @ndring af Skatteforvaltningslovens § 47, siledes
at borgemes adgang til at kreeve syn og sken ved de administrative klageorganer
udvides til ogsé at omfatte sager indbragt for vurderingsankenavnene og at sager om
vurdering af fast ejendom kan underkastes en syns- og skensbehandling.
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Advokatradet finder det pad den anferte baggrund serdeles beklageligt, at man i
denne sag har udsendt heringsmaterialet med en sd kort frist.

Med venlig hilsen

samfund@advokatsamfundet.dk
www.advokatsamfundet.dk
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Skatteministeriet

Lovgivning, Politik, Samfundsekonomi,
Person og Pension

Nicolai Eigtveds Gade 28

1402 Kebenhavn K

Alt. Chiefkonsulent Erik Jergensen

Kabenhavn, den 26. november 2013

Vedr. j.or. 135380634- Heringssvar vedrorende forslag til'lov om sendring af
varderingsloven og tinglysningsafgiftsloven.

Andelsboligforeningernes Feaellesrepraesentation (ABF) har felgende bemaerkninger il det fremsendte lovfors-
lag:

Ad punkt 5§ 46 D

ABF har fuld‘forstaelse for, at klageadgangen for de “forisengede” 2011-vurderinger for-ejerboliger og 2012~
vurderinger for-andre ejendomme udskydes som foresldet for alle ejendomme, hvor der har veeret mulighed
for at paklage -henholdsvis 2011- og 2012 vurderingerne. Imidlertid forekommer det uhensigtsmaessigt at
deres efter Vurderingslovens § 3 1 lebet af 2014, ferst kan.pakiages i 2016. Der ber i loven-vaere en mulighed
for, at ejendomme, der er helt nyvurderede, efter Vurderingslovens § 3, stk. 1 kan paklage den helt nye vur-
dering inden for de normale klagefrister, og séledes ikke omfaitesaf § 46 D.

Ad punkt 5 § 46 E stk. 3, herunder bemaerkningerne ad 4.1.2. side 14 og bemzrkningerne til de enkel-
te bestemmelser side 23-24.

For s& vidt angar-eferboliger, er det. ABF's opfatielse, at:det er korrekt, at § 4 vurderinger stort set kun benyt-
tes som anfert, og at delte problem leses med eendringerne | Tinglysningsafgifistoven.

For s4 vidt angar andelsboligforeninger, der beregner deres maksimalpriser efter Andelsboligforeningsloveris
§ 5 stk. 2 litra ¢, benyttes § 4 vurderingerne ofte til at fa en ny vurdering, nér der er gennemfert store forbed-
ringsarbejder pa ejendommen, som f.eks. etablering af altaner gller tagboliger. Det er af vaesentlig betydhing
for andelsholigforeningerne atfa en ny offentlig vurdering. s& hurtigt som muligt, saledes at man tkke har en
usikkerhed om, hvilken ejendomsvaerdi man ma benytte ved beregningen af maksimalpriserne | Andelsbolig-
foreningsloven. Ved at flerne adgangen til-atfa en-§ 4 vurdering betyder det, at en forening der f.eks. far
etableret helt nye altaner i januar/februar 2014 ferst vil f& en ny ejendomsvurdering efter § 3 ved en omvur-
deringen pr. 1/10:2614, som bliver meddelt i februar'2015. Dette betyder, at foreningen vil have en usikker-
hed med hensyn fil hvad.den offentlige vurdering er éffer efablering af altanérne | en periode frem til ca. 1.
marts 2015. Dette kan give en usikkerhed om den lovlige pris for-bade foreningen, keber og.szelger. Der ber

Andelsholigforeningernes
Fellesreprasentation

Vester Farimagsegade 1, 8. sal
1606 Xebenhawn v

ABF er interesseorganisationen for de privete andelsboligforeninger. ABF varetager foreningernes
interesser over for-politikere og myndigheder. ABF tilbyder d esuden juridisk og e konomisk radgiv-
ning, kurser, arrangementer og medlemsbladet ABFayt, ABF har mere end 4800 mediemsforeninger abf@abf-rep.dk
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derfor vaare mulighed for, at andelsboligforeninger, som jo benyiter ejendomsvurderingerne til fastseettelse af
prisen for andelsbéliger, far muligheden for at fa en § 4 vurdering i perfoden frem til 1. marts 20186.

Ad § 2. £ndringer i Tinglysningsloven.

ABF finder, at det er korrekt pa basis af de problemer, der er konstateret i forbindelse med ejendomsvurde-
ringerne, at tinglysningsafgiften ved ejerskifte fremover beregnes af ejerskiftesummen. Imjdlertid er det
ABF’s opfattelse, at denne regel ogsa ber geelde andre ejendomme end ejerboliger. ABF har konstaferet, at i
forbindelse med de handler, der har veeret af udlsjningsejendomme, som har veeret tilbudt lejerne efter leje-
lovens tilbudspligtsregler til overtagelse pa andelsbasis | 2012 og 2013, har ejerskiftesummen ofte veeret vee-
sentlig lavere end den offentlige vurdering af de pagezeldende ejendomme. Dette har medfarten sget udgift tif
tinglysningsafgift, som har pahvilet andelsboligforeningen | det omfang de har accepteret filbuddet og overta-
get ejendommen pa andelsbasis, Dér ses ingen begrundelse for, hvorfor andre ejendomme ikke: er omfattet
af reglen, sdledes at man fremover pé alle ejendomme ved ejerskifie betaler tinglysningsafgift af ejerskifte-
summen, idet det ma formodes, at den foreslaede vaemsregel i forslagets § 4 stk. 6-0gséa vil Kunne benyttes
og give tilstreskkelig beskyiteise ved andre sjendomme-end ejerboliger.
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Studiestraede 50, 1554 Kgbenhavn V, Telefon 3376 2000, Fax 3376 2001, www.bi.dk, email bi@bl.dk

den 25, november 2013

Skatteministeriet

js@skat.dk
ej@skat.dk

Horing vedrgrende lov om aendring af vurderingsloven og
tinglysningsafgiftsioven

Indledning

Lovforslaget er en fglge af Rigsrevisionens skarpe kritik af de offentlige ejendomsvurderinger,
som bl.a anvendes til betaling af ejendomsskatten. Ogsa lejere betaler ejendomsskat via husle-
jen. I den almene sektor udgjorde ejendomsskatterne 1,7 mia. kr. i 2011.

Danmarks Almene Boliger har saledes vaesentlige interesser i relation til de problemfyldte ejen-
domsvurderinger, som bergrer vores ca. 1 million beboere.

Vi kan konstatere, at lovforslaget alene fokuserer pa at lgse problemerne for ejerboligsektoren
til trods for, at Rigsrevisionens kritik ikke alene bergrer denne sektors ejendomsvurderinger. Der
lzegges sdledes op til forskelsbehandling mellem ejerboliger og lejeboliger.

Teet-lavt byggeri

Det kan oplyses, at ca. 30 pct. af de almene boliger er teet/lavt byggeri, dvs. raekke- og keede-
huse. Disse vurderes efter helt samme principper og metode som private ejerboliger, idet vur-
deringerne af disse boliger er baseret pd byggeretsveerdiprincippet.

Rigsrevisionens harde kritik af bl.a. kvaliteten af SKAT ‘s inddeling i grundveerdiomrader ggr sig
saledes ogsa gaeldende for almene boliger, som er vurderet med udgangspunkt i byggeretsveer-
diprincippet.

Det er derfor i fgrste raekke uforstdeligt, at disse almene boliger ikke far samme lempelser i
ejendomsvurderingen, som ejerboligerne. Som vi leeser lovforslaget, vil de almene boliger ikke
opnd en saenkning af 2013-vurderingen (for os 2012-vurderingen) med 2,5 pct.

Tilsvarende er der ifgige lovforslaget alene pa ejerboligomradet lagt op til en automatisk opsam-
ling af upraacise 2011-vurderinger sammenlignet med den kommende nye 2015-vurdering. Dvs,
at safremt 2015-vurderingen er lavere end 2011-vurderingen, vil boligejerens ejendomsrelate-
rede skatter blive genberegnet og automatisk blive tilbagebetalt til ejeren med renter. Det
samme bgr naturligvis geelde for alle almene ejendomme og dermed for vore beboere.

Som vi videre laeser lovforslaget, kan SKAT men kun for ejerboligernes vedkommende helt frem
til den 1. juli 2015 nedsaette 2011-vurderingerne pga. fejl bade af egen drift eller efter andre
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oplysninger og kun til gunst for ejerne. Noget lignende bar naturligvis geelde for vore ejendom-
me, s& der opna"ns samme retstilstand for vore beboere/lejere.

Erhvervsejendomme generelt

Rigsrevisionens kritik omfatter ikke alene ejendomme vurderet efter byggeretsvaerdiprincippet,
dvs. teet-lavt byggeri. Tveertimod rettes der generelt en meget hard kritik mod vurderingerne af
erhvervsejendomme i 2010. De almene boliger er i vurderingsloven defineret som erhvervs-
ejendomme.

2010-vurderingen blev saledes udfgrt pa et minimumsniveau (“light-modeller”). Dette betgd
ifolge Rigsrevisionen, at SKAT bad de regionale afdelinger om at fratraekke 10 pct. i ejendoms-
vurderingerne, da “der er en raekke forhold, sorm ger det ngdvendigt at laegge et mere forsigtigt
niveau ved 2010-vurderingen, end vi plejer”, (Rigsrevisionens beretning om offentlig ejendoms-
vurdering, afsnit IIT).

Forsigtighedsprincippet, dvs. fradraget p8 10 pct., gjaldt dog ikke beboelsesejendomme. Argu-
mentet for ikke at give nedlaget til beboelsesejendomme var, at andefsbofigfereninger anvender
ejendomsvurderingen til formueopggrelsen og derfor ikke har interesse i for lave ejendomsvur-
deringer: "Ved bevidst at fastholde en hgj vurdering forsggte SKAT at undga klager fra andels-
boligforeninger, der lzegger den offentlige vurdering til grund for formueopggrelsen” (Rigsrevisi-
onen, op.cit., afsnit III).

Dette forhold gzlder dog ikke almene boliger, der saledes er blevet ramt af, at SKAT undiod at
anvende “forsigtighedsprincippet” for behoelsesejendomme.

Da 2010-vurderingen anvendes til betaling af ejendomsskatter i perioden 2012-13, er der med
udgangspunkt i rigsrevisionens rapport angiveligt god grund til at sa2nke denne med 10 pct. og
samtidig sikre automatisk tilbagebetaling af for hgje ejendomsskatter i 2012-13.

Ifglge SKAT er der ved 2012-vurderingen, som ligger til grund for betaling af ejendomsskatter i
2014-15, forsggt at rette op pa 2010-problemerne. Ifglge Rigsrevisionens rapport er det imidler-
tid usikkert, hvor meget det har hjulpet: “Rigsrevisionens undersggelse har vist, at det pa et
ledermgde | SKAT Ejendomsvurdering | august 2012 blev slaet fast, at light-modeller ikke lan-
gere eksisterede, men at der stadig vil veere opgaver, som blev nedprioriteret... Da salgsstati-
stikken for 2.halvar 2012 p.t {medio august 2013) ikke foreligger, og da klagebehandlingen
endnu ikke er afsluttet, kan det ifplge SKAT ikke endeligt konstateres, om handleplanene for
2012-vurderingerne har forbedret vurderingerne” (Rigsrevisionen, op.cit., afsnit III).

Det er i den forbindelse uklart, hvad den manglende brug af forsigtighedsprincippet for beboel-
sesejendomme i forbindelse med 2010-vurderingen, jf. ovenfor, har betydet for 2012-
vurderingerne, dvs. om der her er rettet op pa 2010-vurderingens forskelsbehandling mellem
beboelsesejendomme og andre erhvervsejendomme.
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Det skal derudover bemazerkes, at SKAT tilsyneladende selv har begraenset tiltro til erhvervsvur-
deringerne - herunder ogsa 2012-vurderingen - da man har besluttet ikke at gennemfgre 2014-
vurderingen med udgangspunkt i det eksisterende vurderingssystem men ligesom for ejerboli-
gerne afventer den nye vurderingsordning i 2015.

Usikkerhed i vurderingerne

Selv om vurderingerne af de almene etageejendomme sker efter lidt andre principper end for
ejerboliger og teet-lave almene boliger, er problemerne med vurderingerne af erhvervsejen-
domme ifglge Rigsrevisionens rapport generelt ikke mindre end for private ejerboliger, hvilket
ellers synes at vaere begrundelsen for lovforslagets forskelsbehandling mellem ejer- og lejeboli-
ger.

Rigsrevisionen har s8ledes undersggt ejendomsvurderingernes traefsikkerhed. Det sker ved brug
af sakaldte afstandsprocenter, som afspejler forskellen mellem SKATs ejendomsvurderinger og
de faktiske salgspriser.

Ifglge Rigsrevisionens analyse er afstandsprocenten for de tre typer af eferboliger - parcelhuse,

gjerlejligheder og sommerhuse — i 2011 5-9 pct. For erhvervsejendomme, der anvendes til bl.a.
beboelse, opggres afstandsprocenten i 2010 til 16 pct. dvs. 2-3 gange stgrre end for ejerboliger,
hvilket far rigsrevisionen til at konkludere at: “Forskellen mellem SKATs vurderinger og saigspri-
serne var altsa markant stgrre for erhvervsejendomme mv. end for ejerboliger” {Rigsrevisionen,
op.cit., afsnit IV).

Samlet er der p8 baggrund af Rigsrevisionens rapport om ejendomsvurderingerne ikke belaeg
for den forskelsbehandling mellem ejer- og lejeboliger, som lovforslaget leegger op til, snarere
tvaertimod.

For teet-lavt byggeri er vurderingsprincipperne for ejer- og lejeboliger helt de samme, hvorfor de
to ejerformer bgr behandles ens bade i relation til en saenkning af 2012-vurderingen og i relati-
on til princippet om automatisk tilbagebetaling, safremt 2015-vurderingen afslgrer fejl i 2012-
vurderingen.

Samtidig taler den staerkt problematiske 2010-vurdering for erhvervsejendormme for, at forsig-
tighedsprincippet ogsd bgr omfatter lejeboliger, séledes at denne ejendomsvurdering reduceres,
og at evt. for meget betalte ejendomskatter i 2012-13, som er baseret p& 2010-vurderingen,
automatisk tilbagebetales.

Endeligt understgtter Rigsrevisionens analyse af ejendomsvurderingernes traefsikkerhed, at der
generelt er stgrre problemer med vurderingerne for erhvervsejendomme, hvilket taler for, at
disse pa tilsvarende vis som de private ejerboliger kompenseres for de fejlagtige ejendomsvur-
deringer.
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Herudover bemeaerker vi, at fremtidige klager vedrgrende belgbsmaessige skgn alene kan efter-
proves af vurderingsankenzevnene. S&danne skgn kan imidlertid have store gkonomiske konse-
kvenser, og derfor henstilles til, at den szerdeles sagkyndige Landsskatteret fortsat far mulighed
for at behandle disse klager.

Med Venlig hilsen

Bent Madsen
Administrerende direktgr BL.



Kebenhavn, den 25. februar. 2013
J.ar. H23-506.
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Skatteministzriét -
Att.: Erik Jgrgensen e o
Nicolai Egtveds Gade 28
1402 Kpbenhavn K

Vedr.: Horing over Forslag til Lov om aendring af vurderingsloven og
tinglysiingsafgiftsioven

Dansk Ejendomsmasglerforening har modtaget ovenstaende lovforslag i hering,
og har i den’anledhing fglgende bemarkninger til lovforslaget:

Det fremgar af de aimmdellge bamaerkninger til lovforslaget, at det er fremsat i
erkendelse af, at det eksisterende vurderingssystem nkke er tilstreekkeligt prae-
- cist, og at det derfor er regeringens opfattelse, at det pa:den baggrund er ned-
vend:gt at etablere et nyt vurderingssystem, der kan vurdere e;endomme med

en stgrre traefsikkerhed end deét vurderingssystem, som hidtll er blevét anvendt,

straekkeiigt praecist er der nedsat &t ekstemt ekspertudva!g, som skal opbygge
et nyt ejendomsvurdermgssystem hvilket skal fore til, at vurderingerne rammer
mere praecist end nu, 0g at usikkerheden bliver. mmdre

I overensstemmielse: med ovenstdende fremgr det af lovforslagets specielle
bemeerkninger, at baggrunden for at suspendere § 4-vurderinger frem til 1.
marts 2016 bl.a. er, at.disse vurderinger, som énhver-anden vurdering vil skulle
foretages med" anv_end‘e_ise af et vurderingssystem, som ikke kan levere vurde-
ringer af en tilstraekkelig kvalitet.

I henhold til Iovfersiaget ses 2011-vurderinger for ejerboliger forleenget til
2015, ciog s8ledes at'der bl.a. ved anvendelse af 2011-vurderingen ydes et
nedsiag pa 2,5 %. Reducenngen pd 2,5 % finder anvendelse ved andre vaerdi-
ansaette!ser end den almmdehge vurdersng pr. 1. oktoper 2011. Reduceringen
pa 2,5, % foretages. i bade ejendomsvaerdi og grundveerdi. Efter det oplyste
gives nedslaget allerede pa nuveaerende tidspunkt, for at tage hensyn til, at
2011~varderingen Kan vesre upraecis.

Islands Brygge 43
For 8 vidt angar erhvervsejéndomme er det hensigten med lovforslaget, at o
2012~vurderingerne forlaenges og anvendes som almindelig vurderiig frem til 2300 Kabenhavri S
2015, hvor erhvervsejendommene. ekstraordineert skal vurderes i et ulige ari
det'nye ejendomsvurderingssystem, som skal opbygges pa baggrund af ek- T. 7025 0959
spertudvalgets arbejde, -

' F: 3264 4599
Irnidiertid ses lovforslaget ikke at yde samme reduktion pd 2,5 % i vurderinger E-rnail: de®de.dk

af erhvervsejendomme, som dét er tilfaeldet for ejerboliger. Idet lovfarslaget Intemnet: www.de.dk
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ses at bygge pé en forudseetning om, at ejendomsvurderingerne generelt er for
uprecise uden at sondré mellem ejerboliger og erhvervsejendomme, forekom-
mer der ikke at vaere en reel begrundelse for, at 2012-vurderingen af erhvervs:
EJendomme ikke skulle kunne vaere upraecis | samme omfang som 2011-
vurdringen for ejerboliger antages, at kunne veere det. Derses heller ikke
hiverken af de almindelige bem&rkmnger til lovforslaget eller af de specielle
bemaerknmger til lovforsiaget, at fremgd en begrundelse for forskelsbehandlin-
gen p& ejerboliger og erhvervsejendomme.

: A
E; domsmmglerforening

Dermed opstar der risiko for, at en der for en erhvervse;endom opkraeves for
meget i grundskyld og/eller dakningsafgift pa baggiund af en uprascis vurde-
ring af enten gruncfvaerd: elter eiendomsvaerdi eller begge dete,

Den i loviorslaget omta}te.ﬁibagebeta!ings-]udbetalingsordn'ing‘, som dog farst

vil blive fremsat med et kommende lovforslag i efter@ret 2014, omfatter kun

ejerboliger 0g ses dermed yderligere at bidrage til, at ejere af erhvewsejen~

domme ikke far samme mulighed for &n automatisk gkonomisk kempensation

for en betalt skat/afgift, der beror p8, at ejendommens vurdering har veeret
upracis.,

Endvidere ses lovforslaget at indeholde en suspension af §-4-vurderinger. Deni-
fe.suspension omfattér bade. ejerboliger og erhvervsejendomme frem til d. 1.
marts 2016. Suspensionen af § 4-vurdéringer begrundes bl.a. i, at vurderinger-
ne som enhver anden vurdering vil skulle foretages med anvendelse af et vur-
dermgssystem, som ikke kan levere en vurdering af tllstraekkeilg kvalitet, Idet
ogsa § 4-vurderinger for erhvervsejendomme suspenderes, ma der heri implicit
tigge en erkendelse af, at'§ 4-vurderinger for erhvervsejendomme har samimne
risiko for at veere upraecise. Dette taler naturligvis i sig selv for ogsa de almin-
delige vurderinger af erhvervsejendemme, kan veere upreecise, eftersom der
anvendes samme vurderingssystem til aimindelige vurderinger-og § 4~
vurderinger.,

Af ovenstiende arsager og fordi det fremgar af lovforslaget, at de-upreecise
vurderinger et et generelt problem, uanset om der er tale.om.en e;erbollg eller
en erhvewse;endom er det foreningens vpfattelse; at reduktionen pé 2, 5 % der
ydes pa bl.a. den forlaengede vurdering for ejerboliger, ogsd ber vdes pad de
tilsvarende veerdiansaettelser for erhvervsmendomme

Foremngen skal i tilleeg hertil bemaerke, at uanset om det vedtages at nedslaget
p8 2,5 pct. i de nsrmere angivrie vurdermger ogsé skal gives i tilsvarende vur-
dermger for erhvervsejendomime; finder foreningen det yderst uhensigtsmies-
sigt, at det ikke er hensigten; at t;lbagebetahngs—/udbetalmgsordnmgen ‘skal
omfatte erhvervsejendomme. P3 baggrund af erkendeisen af; at det ekszsteren- .
de vurderingssystem ikke er tilstraekkeligt praecist, mé det antages at bade Istands Brygge 43
vurdermger for ejerboliger og erhvervsejendomme Kan vaere upreacise, og at "2300 Kebenhavn $
der pa den baggrund kan vaere betalt for meget i grundskyld og daekmngsafgsﬁ
P& den baggrund skal foreningen henstille til, at erhvemse;endomme ogsa vil
blive omfattet af ttibagebetahngs—iudbetaiangsordnmgen. T 7025 0999

F: 3264 4599
Lovforsiaget ses ogsa at indeholde en aendring af tinglysningsafgiftsioven, For Eorralls deBdeck
s8 vidt ang8r ejerboliger foresi3s det, at afgiftsgrundlaget fremover skal veere Smei ceRce.
ejerskiftesurnmen. Samme zendring foreslas ikke for erhvervsejendomme s3 for Internet: www.de.dk
disse ejendomme; skal der fortsat betalés tinglysningsafgift af ejendomsvurde-
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ringen, safremt denne er hejere end ejerskiftesummen. For.erhvervsejendom-
mene er der derfor ogs3 efter den 1. januar 2014 fortsat risiko for, at der skal
svares tinglysningsafgift af en upraacls vurdering. Denne forskelsbehandling pa
ejerboliger og erhvervsejendomme er éfterforeningens opfattelse ikke hen-
sigtsmaessigt, idet udgangspunktet for lovforstaget er, at det eksisterende vur-
deringssystem ikke er: tlEstraakkehgt praemst og. der ma derfor antages at veere
risiko for upraecise vurderinger ogsd for s& vidt angar erhvervsejendomme.

risk
Ej@ﬁdnmsma@gierfomnmg

Det fremgdr af regeringens "Udspil til en model for de oﬁeﬂtﬁge ejendomsvur-
deringer - Tillid til ejendomsvurderingerne” fra oktober maned 2013, under
afsnlttet "Tinglysningsafgift”, at regeringen foreslar, for de tmglysnmger af ejer-
skifte pa ejerboliger, hvor:der er betait tinglysningsafgift baseret pa ejendoms-
vurderingen fra 2011, kan forskeilen udbetales efter anmodning.

Godtgprelse af tinglysningsafgift i henhold til Tinglysningsloven § 23, stk. 2,

- omfatter tilfzelde, hvor den seneste offentlige ejendomsveerdi efterfgigende
nedsattes sam fsaige af klage, men bestemmelsen forudsaetter, at den seneste
offentlige e;endomsvaardl skal viere pakiaget forinden anmeldelse til tinglys-
ning. Det er derfor forenmgens opfatteise, -at denne bestemmelse ikke kan an-
vendes til tilbagespgning af tinglysningsafgift betalt p8 grundlag af en fe;tagt:g
vurdering for 2011.

PA den baggrund henstltler foreningen til, at det lovforslag, som forventes frem-
sat af regeringen i efterfiret 2014, som efter det oplyste, indeholder en udbeta-
lingsordning ogsa indeholder saerregier om tilbagesagning af for meget erlagt
tinglysningsafgift. Det skal i den forbindelse drages i erindring, at det fremgar af
regeringens “Udspil til en model for de offenthge ejendomsvurderinger - Tillid til
ejendomsvurderingeine” fra oktober maned 2013, at der vil ske udbetaling efter
anmodning for perioden fra 1. marts 2012 +il 31, december 2013,

I henhoid til regeringens “Udsgil til en model for de -offgantiige ejendomsvurde-
ringer - Tillid til ejendomsvurderingerne” fra oktober m8ned 2013 ses det
umiddelbart at vaere hensigten, at det kun er ejerboliger, der som folge af tilba-
gebetalingsordningen skal kunne opnd ‘godtggrelse af tmglysmngsafngt Med
hensyn til erhvervsejendomme, vil der som ovenfor papeget veere en risiko for
at der betales tinglysningsafgift af en upraec&s vurdering frem &if 2015-
vurdermgen Dette skyldes bl.a., at der for disse ejendomme efter d. 1. januar
2014 stadig skal betales tmglysmngsafglft af ejendomsvurderingen, sSfremt
denne er hgjere end handelsprisen. Paklage af den forleengede 2012-vurdering
for eriivervsejendomme, og omvurder;nger kan i henihold til forsfaget til den ny
bestemmelse | § 46D; stk. 3, pakiages i samme periode, som den nye 2015-
vurdering, dvs. i penoden 1. marts 2016 til 1. juli 2016. Dermed kan erhvervs-
e;endomme der vil klage over den foriaengede 2012-vurdering ikke pakiage
denne og fa godtggrelse af tinglysningsafgift: pa baggrund af bestemmelsen i Islands Brygege 43
Tinglysningsafgiftsloven § 23 stk. 2, pga. kravet om, at den seneste ansatte 2300 Kebenbavn S
'e}endomsvaerdl skal vaare pakiaget inden tinglysning foretages Itillzgg hertil
foreslas §-4-vurderinger suspenderet indtil 1. marts 2016, Dermed ses der ikke
i.det nuvaerende retsgrundlag hjemmel til at f3 godtgjort tinglysningsafgitt, af
f.eks. en forlaenget 2012 vurdering for en erhvervsejendom, trods den forleen~ _ .
-gede vuidering efterfelgende nedsaattes som fgige af klage. F: 3204 4539

E-mail: def@de.dk

T: 70250999

P& den baggrund henstn!ler foreningen til, at det lovforslag, som forventes frem-

tnternet: www.de.dk
sat af regeringen i efterdret 2014, som efter ‘det oplyste, indeholder en tibage-
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betalings-/udbetalingsordning ogsa kommer til at indeholde regler for godtgw-
relse af tinglysningsafgift for erhvervsejendomme.

 Dansk RS IR
Ejendomsmaagierforaning
Def. fremgér af de almindelige bemaerkmnger til lovforsiaget, at det forventes,
at det lovforsiag som fremsaettes i efterret 2014, vil komme til at indeholde en
generel eendring af reglerne om klagesagsbehandlmg, saledes at:sager om for-
tolkning af reglerne skal Behandlés af Landsskatteretten, mens sager om be-
Iebsmeaessige vurderingssiken skal behandias af vurderingsankenavnene.

Foreningen skal i den forbmdeise oplyse, at foreningen d. 22. februar 2013, har
afgivet hgringssvar pa til Lovom aendrmg af skatteforvattnlngsloven og forskel-
lige andre love (Ny klagestruktur pd skatteomradet), En konsekvens. af det tidli-
gere lovforslag var, at skatteydere fremover alene kuntie kiage over en afgorel-
se truffet af SKAT tit vurderingsankenzevnet, dog undtaget principielle sager,
som skulle kunné anteegges direkte ved Landsskatterette_n

Det endelige indhold af det lovforslag som forventes fremsat i efterret 2014
kendes naturligvis endnu ikke, men at dgmme ud fra de almindelige bemaerk-
ninger tul Forsiag til lov om andring af vurderingsloven og tmgiysnmgsafg:ftslw
ver, ma. det pa nuvasrende tidspunkt Konhkluderes, at hensigten med den nye
klagestruktur vil veere, at skatteyderne som udgangspunkt kun har mulighed for
at for provet deres afggrelser ved vurderingsankengvnene, hvorefter skatte-
yderne vil 'veere. henvist til domstolsprgvelse.

Dermed gnskes lov nr. 649 af den 12, . juni 2014 zendret for-si vidt ang3r skat-
teyclernes mulighed for at veelge, at fa en sag afgjort af Landsskatteretten. En
sddan generel afskeering af skatteyderes miulighed for at {3 deres klage afgjort
af Landskatteretten er retssrkkerhedsmaess:g betaenkeligt Dette: skyldes, som
foreningen ogsa har papeget:i sit hgringssvar af den 22. februar 2013 i forbin-
delse med forslaget til Lov om. aendrmg af skatteforva!tmngsloven oy forskellige
andre love (Ny kiagestruktur pd-skatteomradet), bl.a. at hovedparten af sager-
ne, som bliver anket fra vurderingsankeénsevnet bliver omgjort af Landsskatte-
retten. Foreningen stiller sig deifor umiddelbart kritisk .over for denne del af
forsiaget til @ndring af vurderingsioven og tinglysningsafgiftsioven.

For s8 vidt angar forslag til den ny bestemmelsen i vurderingsloven § 46D, if.
loviorslaget § 1, nr. 5, ggres der. opimiasrksom pa at der er to “stk. 2" i be-
stemmelsen.

Foreningen skal slutteligh gore opmagrksom pé, at den angivne haringsfrist er
uacceptabei og i strid med regeringens intentioner om' at forbedre lovkvaliteten.
Foreningen skal derfor henstille til, at hgringsfristerne som udgangspunkt ikke
er under4 uger. Istands Biygge 43

2300 Kabenhavr 5

T 70250899
F: 3264 45399
E-mail: de@de.dk’

Jundlsk konsulent

Dir'tif.: 32 64 45 95 '
e-mail: hb@de.dk tntarniet: waww.de.dk




OANSK ERBVERV T. +45 3374 5000
BHIRSEN F. +45 3374 6080
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Skatteministeriet

Att.: Erik Jergensen
Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kebenhavn K

25. november 2013

ZAndring af vurderingsloven og tinglysningsafgiftsloven

Dansk Erhverv har den 18. november 2013 faet sendt et lovforslag om &ndring af vurderingsloven
og tinglysningsafgiftsloven (Vurderingerne i 2013-2015 og tinglysningsafgift af handelsprisen) i hg-
ring.

Indledningsvist vil Dansk Erhverv papege, at det er uhensigtsmzessigt med sé korte heringsfrister, der
samtidig ligger hen over en weekend. Dette giver ikke heringsparterne ideelle arbejdsforhold og risi-
kerer at gé ud over kvaliteten i heringssvarene og dermed af lovkvaliteten. P4 baggrund af den korte
heringsfrist vil Dansk Erhverv derfor forbeholde sig ret til senere at komme med yderligere bemeerk-
ninger.

Lovforslaget er en udmentning af forste del af den lovgivning, som regeringens udspil *Tillid til jen-
domsvurderingerne” lagger op til. Som led 1 udspillet viderefores 2011 og 2012-vurderingerne for
henholdsvis ejerboliger og erhverv uzndret. 201 1-vurderingen for ejerboliger vil dog blive nedsat med
2,5 pet. For erhvervsejendomme vil den forlzengede vurdering ikke blive fulgt af en nedsettelse.

Begrundelsen for at reducere 2011-vurderingen med 2,5 pct. er, at der allerede nu tages hensyn til, at
vurderingen kan have varet upracis

Dansk Erhverv savner en begrundelse for, hvorfor man i lovforslaget ikke ogsa har taget hensyn til, at
2012 vurderingen for erhvervsejendomme kan have veaeret upraecis. Dansk Erhverv mener ikke, at der
fremlagt bevis for, at vurderingen for erhvervsejendomme er mere pracis end vurderingen for gjerbo-
liger, og pa den baggrund ber erhvervsejendomme behandles pa samme made som ejerboliger. For en
lang reekke virksomheder kan det have alt afgerende betydning, at man fir den rigtige ejendomsvurde-
Inng.

En Igsning med generelt at senke ejendomsvurderingen med 2,5 pet., som det er valgt i forhold til
ejerboliger, vil dog formentlig ikke veaere den rigtige losning. Der kan vare erhvervsejendomme, hvor
2012 ejendomsvurderingen er sat for lavt, og hvor ejeren derfor ensker en hajere vurdering. En mulig-

JAR
jar@danskerhverv.dk
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hed kunne derfor veere, at man gav erhvervsejendomme mulighed for at valge en vurdering, der enten
var 2,5 pet. hajere eller 2,5 pet. lavere end 2012-vurderingen. P4 denne made kunne man sikre sig, at
vurderingen blev rigtig i enten opadgiende eller nedadgdende retning,

I lovforslaget foreslas det endvidere, at klagesagsbehandlingen samles, séledes at det farst vil vaere
muligt at klage over 2013 og 2014 vurderingeme fra 1. marts til 1. juli 2016. Dansk Erhverv mener ik-
ke, at man ber fraskrive borgere og virksomheder muligheden for at klage over 2013 og 2014 vurde-
ringerne med de normale frister, da man ellers risikerer, at bade borgere og virksomheder i en lengere
periode vil have penge til gode hos staten.

I en tid hvor det kan vaere svert at skaffe likviditet og finansiering, ber man ikke atholde hverken bor-
gere eller virksomheder fra hurtigst muligt at kunne fa adgang til at fi penge retur, som staten skylder
dem. Dansk Erhverv mener derfor, at dette element ber &ndres i lovforslaget, og at man ikke bar afvi-

ge fra de normale klagefrister.

Dansk Erhvery stiller sig naturligvis til radighed for at svare pa eventuelle opklarende spargsmal.

Med venlig hilsen

Jacob Ravn
Skattepolitisk chef

Side z/2
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Skatteministeriet Dansk Industri
Nicolai Eigtveds Gade 28 Confederation of Danish Industry
1402 Kebenhavn K

Vurderingerne i 2013-2015 og tinglysningsafgift af handelsprisen
Den 18. november 2013 har Skatteministeriet udbedt sig Dansk Industris bemarkninger
til et lovudkast om vurderingerne i 2013-2015 og tinglysningsafgift af handelsprisen.

I den anledning bemeerkes, at DI ud fra retssikkerhedsmeessige hensyn finder det
beteenkeligt, at regeringens udspil om tillid til ejendomsvurderingerne, oktober 2013, og
de almindelige bemaerkninger til lovudkastet fastslar, at klager over belsbsmeessige
vurderingssken fremover skal behandles af vurderingsankenazvnene, mens
Landsskatteretten udelukkende skal behandle klager, som vedrerer fortolkningen af
reglerne.

Det var den samme betznkelighed, DI fremferte i forbindelse med det oprindelige udspil
til ny klagestruktur pa skatteomradet — et udspil, som efterfelgende blev sendret og
vedtaget med mulighed for at veelge mellem at i en sag behandlet ved Landsskatteretten
eller et vurderingsankenzevn (vedtagelsen af L 212 den 4. juni 2013). DI pipegede om
det oprindelige udspil til ny klagestruktur i sit heringssvar af 21. februar 2013, at det
ville veere betznkeligt at afskaffe Landsskatteretten som klageinstans (ogsé selv om
principielle sager ifelge udspillet skulle behandles af Landsskatteretten og ikke af
ankenavnene). Baggrunden for synspunktet var, at ca. en tiredjedel af alle
vurderingsankensvnenes afgereiser blev indbragt for Landsskatteretten, og heraf
foretog Landsskatteretten i 2011 en nedsaettelse i 77 pet. af sagerne.

Pa den baggrund foreslog DI (uanset om det oprindelige forslag om at afskaffe
klageadgangen til Landsskatteretten blev bibeholdt eller €j), at naevnene burde tilfgres
sagkyndig ekspertise, som det er tilfzeldet for motorankensevnene. Landskatterettens
arsrapport for 2011 viste, at det er en relativ lille andel af afgerelserne i
motorankenzvnene, der efterfolgende indbringes for Landsskatteretten, ligesom de
enkelte motorankensevns beretninger viser, at langt sterstedelen af de indbragte
afgorelser stadfestes af Landsskatteretten. Dette synspunkt finder DI ligeledes
anledning til at fremfare pa ny.

Herudover bemerkes, at Skatteministeriet ifslge Rigsrevisionens beretning til
Statsrevisorerne om den offentlige ejendomsvurdering, angust 2013, selv har vurderet,
at praksis for vurderingsopgaven pa to omrader ikke har fulgt loven. Det skyldes for det

| H.C. Andersens Boulevard 18 (+45) 3377 3377
1787 Kebenhavn V di@di.dk
Danmark di.dk CYR: 16077593



ene omrdde, at uvedkommende hensyn i 2010 indgik ved vurdering af
erhvervsejendomme, idet SKAT prioriterede at vurdere erhvervsejendomme i
kommuner, der opkraever deekningsafgift, over gvrige kommuner. Det fremgir videre af
beretningen, at SKAT i 2013 vurderer, at dette forhold er ansvarspidragende og vil
kunne udlese et erstatningsansvar, hvis de enkelte ejere kan pévise en sammenheng
mellem vurderingen og et eventuelt tab.

Det er anfert i regeringens udspil om tillid til ejendomsvurderingerne, at der i
vurderingsloven ikke er hjemmel til at koncentrere indsatsen i relation til vurdering af
erhvervsejendomme om de kommuner, der opkraver dasekningsafgift. Endvidere er
anfert, at SKAT rettede op pa de kritisable forhold i forbindelse med vurderingen af
erhvervsejendomme i 2012, samt at Skatteministeriet vil forholde sig til
problemstillingen i sit svar til Statsrevisorerne.

Det nu fremlagte lovudkast indeholder omtale af fremszettelse af loviorslag i 2014 for s
vidt angar de dele af regeringens udspil, som ikke er med i lovudkastet. Derimod omtaler
lovudkastet ikke, hvilke konsekvenser den manglende overholdelse af loven i forbindelse
med vurderingen af erhvervsejendomme vil fa. Derfor ensker DI at ggre opmaerksom p4,
at ejere af erhvervsejendomme ber geres bekendt med, hvordan de ber forholde sig med
hensyn til at rejse et eventuelt erstatningskrav, herunder hvordan den enkelte ejer af en
erhvervsejendom kan gere sig bekendt med, om der er grundlag for et sddant krav.

Séfremt ovenstdende giver anledning til spergsmal, kan jeg traeffes pa tif. 2949 4402.

Med venlig hilsen

Lene Nielsen
Juridisk konsulent
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Skatteminisieriet
Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kabenhavn K

26, november 2013 H.L. Andersens Boulevard 45
153532 Kobenhavn ¥

. . . . Telufon 33 43 76 00
/Endring af vurderingsloven og tinglysningsafgiftsloven mal@danskendvakater.d
: - ' www. danskeadvokater.dk
Do, DY2013-035386
Skatteministeriet har den 18 november 2013 sendt udkast til forslag til lov aendrmg . : :
af vurderingsloven og tmglysmngsafglﬁsloven (vurderingerne i 2013-2015 og ting:.
lysningsafgift af handelspnsen} i haring med horingsfrist den 25. november 2013.

Udkastet har veeret behandlet i Danmarks Skatteadvokaters bestyrelse, der fungerer
som Danske Advokater fa g_udval_g for skatteret.

Udkastet giver ikke Danske Advokater og Danmarks Skatteadvokater anlednin g txl at

afgive et hatingssvar.

Med venlig hilsen
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Domstolsstyrelsen

Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kebenhavn K

Sendt til: ej@skm.dk
Sendt cc. til: jm@jm.dk

Forslag til lov om sendring af varderingsloven og
tinglysningsafgiftsloven

Skatteministeriet har den 18. november 2013 anmodet Domstolsstyrelsen
om bemaerkninger til et forslag til lov om zndring af vurderingsloven og
tinglysningsafgiftsioven.

Domstolsstyrelsen skal 1 den anledning bemzrke, at forslaget vil medfere
udgifter til tilretning af tinglysningssystemet, men styrelsen forventer, at

udgifterne vil kunne atholdes inden for domstolenes nuvarende bevilling.

Kopi af dette heringssvar er sendt til Justitsministeriet.

Med venlig hilsen

Niels Juhl

Store Kongensgade 1-3
1264 Kgbenhavn K

TIf. #4570 10 33 22
Fax+4570 1044 55
post@domstolsstyrelsen.dk
CVR nr. 21-65-95-09
EAN-nr.5798000161184

J. nr. 2013-4102-0076-4

Sagsbeh. Vita Horneman
Dir.tif. +45 99684243
Mail vkh@domstolsstyrelsen.dk

27. november 2013
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Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28

1402 K@benhavn K
25. november 2013
Jour. nr.; 20-01-011-13
Ref: HDS

Juridisk konsulent, advokat
Henrik da Silva

Telefon +45 33 12 03 30
hds@ejendomsforeningen.dk

Udkast til lovforsiag om zndring af vurderingsloven og tmglys-
ningsafgiftsloven

Skatteministeriet har den 18. november 2013 fremsendt udkast til lovforslag omhandiende vur-
deringerne i 2013-2015 og tinglysningsafgift af handelspriserne.

Som repraesentant for 85 pet. af det professionelle investeringsejendomsmarked vil Ejendoms-
foreningen Danmark fremkomme med bemarkninger til de dele af lovforslaget, som omhand-
ler erhvervsejendomme og den beskrevne hensigt om at ndre p4 klagestrukturen.

Lovforslaget udger forste del af et tiltag, som skal skabe tillid til ejendomsvurderingerne, hvor
sidste del forventes udmentet ved et lovforslag fremsat til efteraret 2014.

Ejendomsforeningen Danmark er enig i, at manglerne ved det nuvaerende vurderingssystem ger
det nedvendigt med visse @ndringer. Samtidigt er det helt afgerende, at disse andringer faktisk
udmentes i gget retssikkerhed og transparens og ikke ferer til sget beskatning.

Lovforslaget forlenger anvendelsen af erhvervsejendommenes vurderinger fra 2012 frem til 1.
oktober 2015, hvor der udarbejdes en ekstraordiner vurdering pa baggrund af et nyudviklet
vurderingssystem. Den forleengede anvendelse af geeldende vurdering betyder, at denne videre-
fores i ét ar pd hejde med en sedvanlig vurdering foretaget pr. 1. oktober 2014.
Ejendomsforeningen Danmark har ingen bemerkninger hertil.

Klageadgangen suspenderes séledes, at der ferst kan klages over vurderingerne til foraret 2016.

Det fremgéar endvidere, at regeringen har til hensigt at zndre pa den aktuelle klagestruktur. Den
patenkte eendring af reglerne om klagesagsbehandling er formuleret pa folgende vis:

EJENDOMSFORENINGEN DANMARK
Narre Veldgade 2| 1358 Kebenhavn K| +45 33 12 03 30| www.ejendomsforeningen,dk | CVR-nr, 10 35 02 14



" .sdledes at sager om fortolkning af reglerne behandles af Landsskatieretten, mens sager om
belobsmeessige vurderingsskon behandles af vurderingsankenevnene..”

Skatteyderne har i dag mulighed for at paklage SKAT"s afgerelser for vurderingsankenzvnene,
hvis afgerelser kan paklages ved Landsskatteretten. Formuleringen mé forstis saledes, at den
nuverende tostrengede klagestruktur afleses af en enstrenget model, hvor skatteyderen udeluk-
kes fra at piklage afgerelsen for Landsskatteretten, safremt sagen omhandler belebsmeassige
vurderingssken.

Det fremgér ikke af lovforslagets bemaerkninger, hvad der skal forstas ved hhv. "belabsmaessi-
ge vurderingssken” og “fortolkning af reglerne”. Da de fleste vurderingssager omfatter et be-
lebsmeessigt vurderingssken, er konsekvensen, at man har genoplivet et forslag af 24. januar
2013 om at afskzere adgangen til at piklage vurderingssager for Landsskatteretten. Dette er til
trods for, at der ikke findes noget reelt og betryggende alternativ som administrativ klagein-
stans.

Tiltaget skal sammenholdes med lovaendringen af 12. juni 2013, hvor skatteforvaltningsloven,
efter omfattende kritik af det oprindelige loviorslag af 24. januar 2013, blev mndret séledes, at
skatteyderen pr. 1. januar 2014 har valgfrihed mellem at f& behandlet sin vurderingssag hos
enten Landsskatteretten eller vurderingsankenzvnene, jf. skatteforvaltningsloven § 35 b, stk. 5.

Denne &ndring imedekom behovet for besparelser samtidig med, at skatteyderen bevarede ad-
gangen til at paklage sagen for Landsskatteretten.

Lovendringen er ikke tradt i kraft endnu, for ministeren nu lasgger op til en @ndring, som er
enslydende med regeringens oprindelige lovforslag fra den 24. januar 2013, og som dermed
negligerer entydige horingssvar fra toneangivende aktarer.

Det virker helt uforstieligt, at regeringen med lovforslaget ensker at skabe tillid til et dysfunk-
tionel ejendomsvurderingssystem, og si samtidig skaber fornyet utryghed omkring skatteyde-
rens retssikkerhed ved at afskaere adgangen til at paklage ejendomsvurderingen til Landsskatte-
retten.

Som angivet i Ejendomsforeningen Danmarks heringssvar af 21. februar 2013, er det vores
klare opfattelse, at en begraensning af adgangen til at paklage vurderinger af erhvervsejendom-
me for Landsskatteretten vil medfore en betydelig indskrenkning af retssikkerheden, ligesom
det vil medfere mere administration samt ggede omkostninger for sével skatteyderne som for
det offentlige. -

Dette skyldes folgende forhold:
¢ Medlemmerne i vurderingsankenzvnene har typisk ikke den fornedne faglige baggrund

til at treeffe korrekte afgorelse i vurderingssager vedrarende erhvervsejendomme, idet
disse ofte har en meget hej kompleksitet.



e Sagsbehandlingen i vurderingsankenzvnene afdaekker ikke i fornedent omfang afge-
rende kriterier for erhvervsejendommenes korrekte vurdering sdsom bygningens ner-
mere beliggenhed, indretning og karakter, da der sjzldent sker besigtigelse af ¢jen-
dommen.

e 61 pct. af de afsluttede sager 1 vurderingsankenavnene i 2011 havde en sagsbehand-
lingstid p4 to &r eller mere. I Kebenhavn var 76 pet. af sageme forst afsluttet efter to ar.

e Kombinationen af vurderingsanken®vnenes manglende faglige indsigt og utilstraskkelig
oplysning af sagen betyder, at risikoen for fejlvurderinger er stor. Dette bekreefies af en
statistik, hvor knap 80 pet. af vurderingsankeneevnenes afgerelser omgores af Lands-
skatteretten.

e Sagsbehandlerne i Landsskatteretten er specialister, som er uathengige fra SKAT og
kommunalpolitiske interesser, siledes at der - modsat vurderingsankenzvnenes med-
lemmer - ikke kan szttes tvivl ved deres faglighed og habilitet.

e Landsskatteretten foretager altid besigtigelse af ejendommen sammen med skatteyde-
ren, hvilket skaber en markant sterre tryghed for, at afgerelsen treeffes pé et tilstreekke-

ligt oplyst grundlag.
Det er dermed Landsskatteretten, som i praksis opretholder en acceptabel klagestruktur.

Ejendomsforeningen Danmark har forstielse for, at det er unedvendigt ressourcekrevende at
have en to-instans administrativ klagestruktur, hvor sterstedelen af sagerne ikke finder sin en-
delige afgerelse i 1. instans. Da denne problemstilling dybest set skyldes, at vurderingsanke-
naevnene ikke treffer den rigtige afgorelse fra starten i 8 ud af 10 sager og derfor forekommer
overfladige, er det langt mere nerliggende at nedisegge vurderingsankenzvnene og bygge en
ny klagestruktur op omkring Landsskatteretten som eneste administrative klageinstans pa om-
rédet.

P& baggrund af nuvarende erfaringer med vurderingsankenzvnenes praksis ma man péregne,
at langt sterstedelen af deres afgerelser vil blive paklaget til domstolene, sifremt skatteyderne
afskares adgangen til at fi behandlet sagen ved Landsskatteretten og samtidig ensker sikkerhed
for opnéaelse af den rigtige afgerelse. Dette vil utvivlsomt forege de omkostninger, som vurde-
ringssagerne giver anledning til, sivel for staten som for skatteyderen, hvis domsstolssystemet i
samme omfang omggr vurderingsankenzevnenes afgerelser, og staten dermed "taber” 8 ud af
10 sager.

Ejendomsforeningen Danmark skenner, at sdfremt SKAT taber 70 procent af de sager, som
omhandler erhvervs- og udlejningsejendomme, vil det offentlige skulle betale 30.450.000 kr. af
sagsomkostningerne, mens erhvervslivet vil f meromkostninger for 13.050.000 kr. Beregnin-
gen er baseret pa 450 arlige sager med ansldede samlede sagsomkostninger pd kr. 43.500.000
kr. svarende til kr. 96.667,- pr. sag.



Den ggede sagstilgang til domstolene vil i gvrigt medfore gget belastning af domstolssystemet
og stigende udgifter hertil.

En endret 1-instans behandling af SKAT’s vurderinger ber baere praeg af samme faglige kvali-
teter og sagsbehandlingsprocedure, som den forte 1 Landsskatteretten. Dette kan alene opnés
ved en gget specialiseringsgrad, hvorfor det anbefales, at vurderingsankenzvnene afskaffes,
eller at deres sagsomrade begraznses og afstemmes med deres faglighed.

At der etableres en funktion i Skatteankestyrelsen, som fremadrettet varetager opgaven som
felles sekretariat for Landsskatteretten og de lokale vurderingsankenacvn, giver ikke i sig selv
et kvalificeret grundlag for at overlade vurderingssager vedrerende erhvervsejendomme til vur-
deringsankenavnene.

Ejendomsforeningen Danmark foreslér, at man enten fortsztter med den allerede vedtagne ord-
ning, som treeder i kraft pr. 1. januar 2014, eller at ministeriet etablerer en struktur for vurde-
ring af erhvervsejendomme, der harmonerer med den struktur, der i 1998 blev etableret for
vurdering af juridiske personers skatteansettelser, hvor der sker administrativ klagebehandling
i én instans, Landsskatterctten.

Venlig hilden
- /} /[ ‘
ts %hristensen
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Erhvervsstyrelsens heringssvar vedr. forslag til lov om ndring af vuderingsloven og
tinglysningsafgiftsloven

Erhvervsstyrelsen har fra Skatteministeriet faet udkast til forslag til lov om &ndring af vuderingsloven
og tinglysningsafgiftsloven i hering.

Erhvervsstyrelsens Team Effektiv Regulering har vurderet at forslaget ikke indeholder administrative
konsekvenser for erhvervslivet.

Erhvervsstyrelsen har ikke yderligere bemarkninger.

Med venlig hilsen

Mette R. W. Albrechtsen
Stud.jur.

ERHVERVSSTYRELSEN
Direktionssekretarietet - Team Jura
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kegbenhavn @

Telefon nr: +45 35291029
www.erst.dk

Direkte tlf: +45 35466362
Email: metalb@erst.dk

ERRVERVSSTYRELSEN

Erhvervsstyrelsen blev etableret den 1. januar 2012.
Vores opgaver blev tidligere varetaget af Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, Erfivervs- og Byggestyrelsen og IT- og Telestyrelsen. Vi er en dei af Erhvervs- og
Vaskstministerief.



Skatteministeriet
Nicolai Bigtveds Gade 28
1204 Kebenhavn K

Horingssvar pa forslag til 2ndring af vurderingsloven og
tinglysningsafgiftsloven

Skatteministeriet har den 18. november 2013 sendt Forslag til Lov om
andring af vurderingsloven og tinglysningsafgiftsloven 1 hering 1 KL.
Skatteministeriet har anmodet om at modtage evt. bemeerkninger til
lovforslaget senest den 25. november 2013. KL bemarker, at den korte
horingsfrist indebazrer en risiko for, at evt. lovtekniske usikkerheder eller
deciderede fejl ikke opdages, for loven er sat i verk. Det gelder serligt pa et
teknisk komplekst omride som vurderingsloven.

KL bemzrker desuden, at Skatteminusteriet vurderer, at lovforslaget ingen
konsekvenser har for den kommunale skonomi 1 2013 og 2014. KL er
skeptisk over for denne vurdering. Med lovforslaget udvider regeringen
SKAT’s mulighed for af egen drift at nedsztte en boligejers 2011-
grundvurdering, som nu foruden 2013 og 2014 ogs4 legges til grund for
kommunernes ejendomsbeskatning 1 2015 og 2016. KL formoder, at denne
udvidelse sker, fordi SKAT finder behov for at benytte den.

Nir SKAT pa denne baggrund sztter sin vurdering af en rekke ejendomme
ned, lander regningen for de penge, som borgerne skal have tilbage, hos
kommunerne. Skatteministeriet har 1 lovforslaget ikke givet et sken over
kommunernes udgift hertil. K. m4 imidlertid pa baggrund af de seneste 4rs
erfaringer med tilbagebetalinger, som skyldes vurderingsnedssttelser i
SKAT, forvente betydelige udgifter til tilbagebetaling af bide grundskyld og
dzekningsafgift. Disse tilbagebetalingsudgifter vil omfatte grundskyld og
dzkningsafgifter, som kommunerne allerede har opkraevet eller vil opkreve
12013, 2014, 2015 og 2016. Da revisionsbestemmelsen forlenges helt frem
til 1. juli 2015 er problemet bade bagudrettet og fremadrettet.

KL forudsatter, at staten kompenserer kommunerne for de merudgifter til
tilbagebetalinger, som lovforslaget medferer. I 2012 har kommunerne haft
udgifter til tilbagebetaling af grundskyld for ansliet 450 mio. kr. som falge

Den 25. november 2013
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af vurderingsnedszttelser 1 SKAT — endnu uden at modtage kompensation
herfor.

KL skal samtidig papege, at flerec kommuner har fundet fejl 1 SKAT’s
ejendomsvurderinger fra 2011 og 2012. Kommunerne og KI. har varet 1
dialog med SKAT om at f2 rettet fejlene; men SKAT vurderer ikke at have
lovhjemmel til at rette op pé fejlene 1 de tilfelde, hvor en rettelse vil vare til
ugunst for grundejeren. Det skal understreges, at der her er tale om
utvetydige fejl, hvor SKAT eksempelvis mangler at ansztte en
grundskatteloftsveerdi, ikke har benyttet den korrekte bebyggelsesprocent
for omridet, eller har klassificeret en ejendom 1 byzone som
landzoneejendom. Fejlene betyder, at de pigzldende grundejere enten slet
ikke opkraves grundskyld af deres ejendom, eller opkrzeves et for lavt
belab.

K1 skal pa den baggrund foresla, at SKAT’s mulighed for at tage en 2011-
eller 2012-vurdering op af egen drift ogsa gzlder 1 sidanne tilfzlde, ogsé
selv om en @ndring er til ugunst for borgeren.

Fradrag for forbedringer udleber almindeligvis efter 30 4r, og en del fradrag
forventes at udlebe i disse 4r. KL er af den opfattelse, at der i forbindelse
med videreforelsen af 2011- hhv. 2012-vurderingerne ber korrigeres for
fradrag, som udleber 1 perioden 2012-2014, sidan at fradrag, der udleber,
ikke viderefores.

KL bemzrker desuden, at det er vigtigt, at kommunikationen omkring
lovforslaget ikke giver indtryk af, at mange borgere hermed slipper billigere
1 ejendomsskat. Lovforslaget zndrer ikke principielt pi den kommunale
ejendomsbeskatning. Ca. 90 pct. af alle boligejere vil fortsat opleve, at deres
grundskyld arligt stiger med reguleringsprocenten pé op til 7 pct., uagtet at
kommunen holder grundskyldspromillen uaendret. Boligejetne vil detfor
ogsi 12014, 2015 og 2016 opleve stigende ejendomsskatter, selv om
regeringen med lovforslaget reducerer vurderingen af grundvaerdien. Det
skyldes, at de fleste boligejere betaler grundskyld af en skatteloftsvardi, som
er lavere end grundvardien. KL medvirker gerne til en informationsstrategi,
der kan bidrage til at begrense det administrative merarbejde med at
behandle borgerspargsmal i kommuner sivel som 1 SKAT.

Endeligt vil KL bemzrke, at kommunernes opgave under
grunddataprogrammet med at udvikle et nyt beregnings- og
opkrevningssystem for den kommunale grundskyld mv. til erstatning for de
eksisterende funktioner i ejendomsdataregistret (ESR) er afhengigt af
dataleverance fra SKAT’s vurderingssystem. Kommunernes
udviklingsarbejde er forudsat at vare afsluttet den 1. januar 2016. Nar
regeringen sztter et nyt udviklingsarbejde vedrerende vurderingssystemet



gang, oges de gensidige afhzngigheder mellem kommunetne og SKAT i
udviklingsarbejdet, ligesom det pger kommunernes planlegningsmassige og
pkonomiske usikkerhed ved projektet. Safremt projektet forsinkes, vil det
koste kommunerne mindst 80 mio. kr. drligt. KI. foruds=ztter, at regeringen
dzkker kommunale udgifter til evt. forsinkelser, som har baggrund 1 dette
lovforslag. KL foreslar desuden, at SKAT rejser sporgsmalet om
betydningen af et nyt vurderingssystem for grunddataprogrammet i
grunddatabestyrelsen med henblik pa bedst mulig koordination og
planlegning parterne imellem.

KL ser frem til at {4 lovforslag om bl.a. etablering af en automatisk
tilbagebetalingsordning for ejerboliger 1 hering i efteriret 2014.

KT har ingen bemarkninger til de foresldede @ndringer 1
tinglysningsafgiftsloven.

KL har inden for heringsfristen ikke niet at behandle heringen politisk.
Evt. ydetligere bemarkninger vil blive tilsendt efterfolgende.

Med venlig hilsen

Kristian Wendelboe
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Skatteministeriet

Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kabenhavn K
2100 Kebenhavn @

Sendes til ei@skm.dk

Haringssvar til lovforslag L 80 - Forslag til lov om zndring af lov om vurdering af landets fa-
ste ejendomme og tinglysningsafgiftsloven (Vurderingeme i 2013-2015 og tinglysningsafgift af
handelsprisen).

Skatteministeren har den 20. november 2012 sendt L 80 om lov om aendring af lov om vurdering af
landets faste ejendomme og tinglysningsafgiftsloven i hering med en frist for hgringssvar tit mandag
den 25. november 2013 ki 16:00. Forslaget er fremsat i Folketinget den 20. november 2013,

Landbrug & Fedevarer takker for at have modtaget forslaget i hering og har fglgende kommentarer
til forslaget:

Landbrug & Fedevarer kan tilslutte sig heringssvar fra Videncenter for Landbrug, som vedlagges.

Videncenter for Landbrug er en del af Landbrug & Fedevarer.

Seerligt skal det dog fremhasves ogsa her, at det fremstér helt ubegrundet, hvorfor erhvervsejen-
domme ikke er omfattet af det nedslag pé 2,5 procent, som efter forslaget tildeles boligejerne.

Efter forslaget skal tinglysningsafgiften fremover betales af handelsprisen, bortset fra familiehand-

ler, hvor der indsasttes en vaarnsregel.

Landbrug & Fedevarer gnsker uddybet, hvor mange handler skatteministeriet vurderer, at disse nye
regler vil fa betydning for, herunder hvad ministeriets sken er for, hvor mange familiehandler, der vil

veere omfatiet af disse foreslaede regler.

Herudover skal det naevnes, at det fremgar af lovforslaget, at Regeringen - i erkendelse af, at det
eksisterende vurderingssystem ikke er filstraekkeligt praecist - finder det nedvendigt at etablere et
nyt vurderingssystem med en sterre traafsikkerhed end det system, der hidtil er blevet anvendt. Re-
geringen har derfor sorm naevnt nedsat et udvalg bestdende af eksterne eksperter, der skal komme

med anbefalinger til, hvordan vurderingssystemet kan gores bedre.

Landbrug & Fedevarer er inviteret til dialog omkring det fremtidige vurderingssystem og ser frem til
at bidrage til denne dialog om et forbedret vurderingssystem, s&ledes at der fremtidigt findes det

bedst mulige vurderingssystem for gavn for borgerne.

Landbrug & Fedevarer

Axelborg, Axeltory 3
DK 1609 Kebenhavn V

T +453339 4000
F +453339 4141
E info@lf.dk
W owww.if.dk

CVRDK25529529

Landbrug & Fadevarer repraasenterer
landbruget og fedevarzerhvervet i
Danmark, Organisationen er resultatet
af en fusion mellem Landbrugsraadet,
Danske Slagterier, Dansk Svine-
produktion, Dansk Landbrug med
Dansk Londbrugs Medier og Dansk
Londbrugsrddgivning, samt vaesentlige
dele af Mejeriforeningens aktiviteter.

Landbrug & Fodevarer reprsenterer
Danmarks sterste kampetenceklynge
med 150.000 beskafrigede ogen samlet
ekspart pd mere end 100 mia. kr. 3rligt.
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P& grund af den meget korte frist for bemaerkninger til lovforslaget, forbeholder Landbrug & Fede-
varer sig ret til at vende tilbage med yderligere bemezrkninger til lovforslaget.

Med venlig hilsen

Katrine Bargisen
Chefkonsulent

Landbrug & Fedevarer

D 33394673
M 3083 1079

E kbb@lf.dk
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25. november 2013

Bemaerkninger til lovforslag nr. L 80 — Forslag til Lov om &ndring af
vurderingsloven og tinglysningsafgiftsloven

Videncentret har felgende bemeasrkninger til lovforslagets enkelte dele.

Indledningsvist skal bemasrkes, at en hgringsfrist pa under en uge ikke er tilfredsstillende.
Hvis Skatteministeriet @nsker at fa sagligt velbegrundede bemszerkninger via hgring, ma
ministeriet give en betydeligt leengere frist, specielt nar der er tale om omfatiende og kom-
plicerede lovaendringer.

Endvidere bemaerkes, at det er forvirrende, at der i udkastet anvendes vurderingslovens §§
46 B - § 46 E, mens der i det efterfelgende lovforslag anvendes §§ 42 - 45,

Endelig savnes der i bemeasrkningerne en oversigt over de foreslaede regler i skemaform.
Bemaerkninger til lovfersiag - vurderingsloven
Reduktion af 2011- og 2012-vurderinger

Det foreslas, at vurderingen af ejerboliger pr. 1. oktober 2013 foretages pa den made, at
vurderingen fra 2011 viderefgres, idet 2011-vurderingerne dog reduceres med 2,5 pct.

Vurderingen af erhvervsejendomme m.v. pr. 1. oktober 2014 foretages pa den made, at
vurderingen fra 2012 viderefares usendret.

Ejere af erhvervsejendomme, herunder af landbrugsejendomme m.v., opnar séledes ikke et
nedslag pa 2,5 pct., som boligejerne ger. Dette forekommer ikke rimeligt, specielt nar hen-
ses til, at det i Rigsrevisionens rapport anfgres, at der har indgaet uvedkommende hensyn
ved vurderingen af erhvervsejendomme.

Der henstilles derfor til, at den "forleangede” 2071 2-vurdering som minimum reduceres med
2,5 pet., svarende til reduktionen for boliger. Alternativt kan der tesnkes indfert en klagemu-
lighed for erhvervsejendomme, herunder landbrugsejendomime m.v., over vurderingen pr.
1. oktober 2014.

Videncentret for tandbrug eren foglig dattervirksombsed | Lendbeug & Fodevarer, BARTMER §
Vier partnari DUBR, der leverar uvildip rddgivaing Uil landmaend, garteere og andre kunder, D LB R.;



VIDEMCENTRET FOR LANDBRUG

Suspendering af § 4-vurderinger

Det foreslas i § 45, stk. 3, at muligheden for at fa foretaget vurderinger uden for de a!min.de—
lige vurderingsterminer suspenderes fra 1. januar 2014 frem til 1. marts 2016.

| de almindelige bemazrkninger anfares:

Der vil herefter ikke vaere samme behov for at opretholde muligheden for at
fa foretaget vurderinger uden for de almindelige virderingsterminer. Denne
mulighed anvendes hovedsageligt i ejendomssalg i situationer, hvor vurde-
ringen har betydning for betalingen af tinglysningsafgift. Dertil kommer, at
disse som andre vurderinger foretages med ef vurderingssystem, som ikke
rammer tilsfreekkeligt praecist. Forsfaget ligger dermed ogsa i naturlig for-
leengelse af, at muligheden for at klage over de forleengede 2071- og 2012-
vurderinger udskydes, indlil der er efableret en ny vurderings-ordning pa
baggrund af ekspertudvalgets anbefalinger.

| forbindelse med ejerskifte og i forbindelse med udstykning af landbrugsejendomme fore-
kommer det ofte, at der er behov for at fa foretaget en § 4-vurdering. Ogsa i andre situatio-
ner kan der vaere behov for at fa foretaget en sadan vurdering.

Videncentret finder det derfor ikke rimeligt at begraense muligheden for at fa foretaget en §
4-vurdering, nar en ejer af en ejendom finder dette hensigtsmasssigt. Da det koster et gebyr
at fa en § 4-vurdering, ma det antages, at der kun begseres § 4-vurderinger, nar der er et
reelt behov for det.

Nar henses fil, at formalet med lovforslaget bl.a. var at genoprette borgernes tillid til de
offentlige ejendomsvurderinger, synes det heller ikke rimeligt ligefrem at indfgre skeerpede
regler pa vurderingsomradet.

Bemzerkninger til lovforslag — tinglysningsafgifisloven

Videncentret har ikke bemaerkninger til denne del af lovforslaget.

Bemarkninger til kommende lovforslag

| de almindelige bemaerkninger anfgres:

Regeringen har til hensigt i efteraret 2014 at fremsaette loviorslag om de re-
sterende dele af udspillet. Det drejer sig om falgende:

1) Opfelgning pa ekspertudvalgets anbefalinger.
2) Etablering af litbagebetalingsordning for ejerboliger.

3} Generel eendring af reglerne om klagesagsbehandling, saledes at sager
om forfolkning af reglerne behandles af Landsskatteretten, mens sager om
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VIDENCENTRET FORLANDBRUG

belebsmaessige vurderingssken behandles af vurderingsankenasvnene.
Endvidere aendringer af reglerne om klagesagsbehandting med udgangs-
punkt i det nye vurderingssystem.

Videncentret bemaerker {il sidstnsevnte, at det forekommer uholdbart, hvis der indferes en
tvungen ordning om klagesagsbehandling, hvor der ikke kan kiages til Landsskatteretien
over vurderingsskan.

For det ferste ma det i mange situationer veere sveert at afgere, om klagen udelukkende
vedrgrer veerdiskennet, elier om der er tale om en kombination af veerdisken og regelfor-
tolkning.

For det andet vil en indskraenkning af muligheden for at vaelge at klage til Landsskatteretten
over vaerdisken medfare, at klagerne med de nuvesrende besternmelser om omkostnings-
godtggrelse ikke vil kunne f& omkostningsgodtgerelse i sagen, heller ikke hvis sagen sene-
re indbringes for domstolene. Det er ikke holdbart, at der ikke er omkostningsgodtgprelse,
hvis en klager vinder sin vaerdiskenssag ved domstolene, mens der er fuld omkostnings-
godtgerelse, hvis der er tale om en fortolkningssag, der vindes ved domstolene.

Det bemzerkes, at det efter Videncentrets opfatielse som udgangspunkt altid veere relevant

for ejendomsejere at benytte sig af sagkyndig bistand, uanset om der er tale om en klage-
sag vedrerende vaerdisken eller en klagesag vedrgrende fortolkning af vurderingsreglerne.

Venlig hilsen

Saren Hjorth
chefkonsulent

T +45 8740 5220 (direkte)
E shr@vfldk
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Nicolai Eigtveds Gade 28
1402 Kebenhavn K

Sendt pr. e-mail til ej@skm.dk

25. november 2013

Heringssvar til forslag til lov om @ndring af vurderingsloven og tinglysningsafgiftsloven

Det er Rafn & Sens opfattelse, at en viderefarelse af vurderingerne 2011 og 2012 til henholdsvis 2013 og
2014 vil sikre regeringen den nadvendige ro til at skabe et nyt ejendomsvurderingssystem.

Rafn & Sen finder imidlertid, at lovforslaget pa mange méider rammer skevt, og er udtryk for en
uberettiget forskelsbehandling, hvor ejerboliger (parcelhuse) forfordeles i forhold til ikke-ejerboliger
(lejeboliger og andelsboliger).

Rafn & Sgn finder ikke, at regeringens begrundelse om, at vurderingen af ejerboliger afviger vaesentligt i
komplikationsgrad i forhold til ikke-ejerboliger, er korrekt. Dette kommer til udtryk ved, at mange
ejerboliger og ikke-ejerboliger er vurderet efter eksakt samme vurderingsprincip
(byggeretsvaerdiprincippet).

Udover at lovforslaget skeevvrider forholdet mellem ejerboliger og ikke-ejerboliger, skal vi pipege to
konkrete forhold, som ber henholdsvis tilfejes og @ndres i forslaget.

Forzldelse

Det er regeringens hensigt, at ejerboliger automatisk skal have ejendomsskat tilbage fra 2013, hvis det
nye vurderingssystem finder frem til en lavere veerdi. Det er derfor lovmassigt en forudsatning, at det
skal vaere muligt at tilbagebetale ejendomsskat fra 2013.

Vurderingerne fra 2011 danner grundlag for ejendomsskatten i 2013, hvoraf forste rate i de fleste
kommuner blev indbetalt i januar 2013. Indbetalt ejendomsskat er omfattet af forzldelseslovens 3-drige
frist og regnes fra skattens indbetalingstidspunkt. Krav vedrerende forste rate af ejendomsskatten i 2013
forzldes séledes i januar 2016. Da den almindelige systematik finder anvendelse i forbindelse med de
nye 2015-vurderinger, vil grundejerne modtage vurderingen omkring 1. marts 2016. P4 dette tidspunkt
vil krav pa tilbagebetaling af ejendomsskat i 2013 beregnet pa baggrund af 2011-vurderingen vare
foraeldet for sd vidt angar 1. rate.

Foreldelsesfristen suspenderes, nar der klages over vurderingen. Imidlertid er grundejerne afskaret fra at
klage indtil 1. marts 2016. Lovforslaget skal derfor indeholde en bestemmelse om, at forzldelsesfristen
for krav om tilbagebetaling af ejendomsskat for skattedret 2013 tidligst er 1. juli 2016, hvor klagefristen
over den nye 2015-vurdering udlsber.
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Omvurdering pr. 1. oktober 2013 og 1. oktober 2014
Rafn & Sgn mener, at det fortsat bar vare muligt, at preve en omvurdering pr. 1. oktober 2013 eller 1.

oktober 2014 efter den galdende bestemmelse i skatteforvaltningslovens § 38, stk. 2.

Som hovedregel omvurderes en ejendom, hvis den er undergiet forhold, der medforer, at den tidligere
vurdering ikke giver et retvisende billede af grundens eller ejendommens vardi, hvorfor det er
nedvendigt at lave en ny vurdering. Efter den galdende bestemmelse i skatteforvaltningslovens § 38, stk.
2 kan en omvurdering paklages indtil 1. juli i dret efter vurderingsaret, hvorved borgeren har mulighed
for at fa tilrettet en forkert ansattelse, inden borgeren bliver beskattet af omvurderingen. Vedrerende
vurderinger og omvurderinger pr. 1. oktober 2011 og 1. oktober 2012 har borgeren haft en
klagemulighed, siledes at fejl ved fastsattelsen af ejendomsvurderingen kunne zndres.

For s vidt angar ejerboliger, vil det ikke vare muligt at fa pravet SKATs ansattelse af en omvurdering
efter § 3, stk. 1 pr. 1. oktober 2013 eller 1. oktober 2014 for vurderingen 2015 offentliggeres primo marts
2016. Det samme ger sig geldende for omvurderinger pr. 1. oktober 2014 for ejendomme, der efter § 1
skal vurderes i lige &r. Forhold vedrgrende ejendomme, der efter § 1 skal vurderes i lige ar og efter § 3,
stk. 1 skal omvurderes pr. 1. oktober 2013, er ikke medtaget i lovforslaget.

Ejendomme pélignes beskatning pa baggrund af vurderingen to ar forinden. Foretages der omvurdering

pr. 1. oktober 2013 eller 1. oktober 2014, hvorved en vurdering fastsattes efter nye og endrede forhold,

vil denne omberegning danne grundlag for beskatningen i 2015 og 2016. Det er betankeligt, at borgerne
fratages en klagemulighed til en hgjere myndighed inden der palignes beskatning.

SKAT vil have en mulighed for at 2ndre omvurderinger foretaget pr. 1. oktober 2013 og 1. oktober 2014
til sdvel gunst eller ugunst for borgeren i henhold til SKATs revisionsbefgjelse i skatteforvaltningslovens
§ 33a. SKAT har séledes enekompetence til at preve den omvurdering, som SKAT selv har ansat frem til
borgerens klagemulighed i 2016.

For at imedegi dette misforhold i prevelsen af SKATs omvurdering, samt modvirke at borgerne
underlzegges en beskatning som borgerne ikke har haft mulighed for at piklage, ber det veere muligt for

borgerne at fi provet SKATs ansattelse af omvurderinger pr. 1. oktober 2013 og 1. oktober 2014 efter
den geldende bestemmelse i skatteforvaltningslovens § 38, stk. 2.

Med venlig hilsen

Henrik Knattrup Nielsen
Erhvervsjurist
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REFILKREDIT
FORENINGEM

Til Skatteministetiet, pr. mail

ei{tskm.dk

Horing vedr. ”Forslag til lov om a&ndsing af vurdesingsloven og ting
lysningsafgiftsloven®

Realkreditforeningen takker for muligheden for at kommentere det frem-
sendte lovudkast, og har i den forbindelse felgende bemarkninger.

Vi finder det som udgangspunkt positivt, nir regeringen erkender, at der er
behov for at genoprette borgernes tillid til de offentlige ejendomsvurderin-

ger.

En sadan tillid er vigtig, og vi er enige i, at det nuvxrende system bor @n-
dres. Problemerne var miske allermest tydelige 1 forbindelse med grund-
vaerdivurderingerne fra 2011. De syntes hverken at stemme med de samle-
de ejendomsvurderinger eller med udviklingen pi boligmarkedet. Vutde-
ringerne var mest uforstielige i byerne, hvor datagrundlaget er dirligst.

Den foresliede =ndring pa 2,5 pct. er meget beskeden set 1 forhold til de
stigninger pa op til 80 pct. der skete i forbindelse med 2011-vurderingen,
og den zndrer dermed ikke p4, at mange boligejere stir over for vaesentlige
stigninger de kommende 4r.

Det kan i pvrigt undre, at kun e¢jerboliger, og ikke erhvervsejendomme,
herunder andelsboligforeninger synes at vere omfattet af den foresliede
reduktion.

Efter vores opfattelse, ville det vare mest fair, hvis man suspenderede
2011-vurderingen, og i stedet benyttede en tidligere vurdering, eller hvis
man fastidste de nuvaerende skattebelob, indtil man havde et brugbart op-
krevningsgrundlag, gerne som tidligere foreslaet af Realkreditforeningen,
den samlede ¢jendomsvurdering, som kan baseres pi et mete solidt stati-
stisk grundlag.

Signal om flere skattestigninger skader okonomien

Spergsmalet om ejendomsvurderingerne og usikkerheden om boligbeskat-
ningen er efter Realkreditforeningens vurdering med til at legge en dem-
per pi bade boligmarkedet og samfundsekonomien som helhed. Et umo-
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tiveret hop 1 vurderingen presser de eksisterende boligejere pd ekonomien Side 2
og de potentielle kebere tover.

Dette er med til at forhindre en bedring pa boligmarkedet og i ekonomien
som helhed, og vi opfordrer derfor t, at der skabes ro om boligbeskatnin-

gen gennem en bred politisk aftale. Jousnalar. 115/75

Dok. nz. 513566-v1

Med venlig hilsen

Martin Kjeldsen-Kragh
Direkte +4533701110
mkk@realkreditforeningen.dk
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Skatteministeriet
Erik Jgrgensen
ej@skm.dk

26. november 2013

Heringssvar vedrgrende L 80 - Forslag til Lov om eendring af vurderingsloven og tinglys-

ningsafgiftsloven

Fldre Sagen skal indledningsvis bemaerke, at vi generelt finder det betaenkeligt, nar bor-
gernes adgang til at klage indskraenkes, som det sker med dette lovforslag, hvorefter
klager over vurderingen alene kan behandles af Vurderingsankenasvnet.

Vi vil herudover ggre opmaerksom pa, at forslaget kan medfgre problemer for pensioni-
ster, der indefryser den kommunale grundskyld.

Det fremgar af lovbemaerkningerne, at forslaget for en meget stor del af skatteyderne
ikke vil medfgre lavere skat, hverken lavere ejendomsvaerdiskat eller lavere grundskyld.
Grundskylden vil ikke falde for de fleste borgere, men tveertimod fortsaette med at stige
med op til de 7 %, der er loftet over den arlige stigning i grundskylden.

Hvis ejendomsvurderingen nedszettes, vil dette begraense muligheden for at yde Ian til
pensionister til betaling af den kormmunale ejendomsskat, fordi der skal stilles sikkerhed
for I8net inden for den seneste ansatte ejendomsveerdi. Med andre ord: For mange pen-
sionister vil skatten ikke falde, men lanemuligheden vil blive begreenset.

Folketinget vedtog i 2010 — med virkning fra 2011 - en zndring af renten pa 1an til beta-
ling af ejendomsskatter, der betgd, at I3net fra at have en gunstig forrentning pa halvde-
len af diskontoen, fremover forrentes med en rente, der er betydeligt hgjere end renten
pd et 1-3rigt flexldn, som efter /Eldre Sagens opfattelse er udiryk for “markedsrenten” for
et 1-arigt rentetilpasningslan.

Forhgjelsen af renten pa lan til betaling af kommunale ejendomsskatter betyder, at disse
1an i dag primaert er rettet mod de pensionister, der ikke har likvide midler og ikke har
mulighed for at optage billigere 13n.
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Vi finder det beteenkeligt, at skatteministeren med naerveerende forslag forringer lanemu-
lighederne for en gruppe pensionister, der star i en vanskelig gkonomisk situation, nar
deres ejendomsskatter i gvrigt ikke nedsaettes.

fEldre Sagen skal derfor foresla, at den foresldede nedseettelse af 2011-

ejendomsvurderingen pa 2,5 % ikke skal anvendes ved opggrelsen af den ejendomsvaer-
di, der anvendes efter § 4, stk. 2 i Lov om Ian til betaling af ejendomsskatter. Derved vil
nedseettelsen af vurderingen ikke begrasnse muligheden for indfrysning af ejendomsskat.
Ifglge bemaarkningerne til lovforslaget vurderes det, at ejendomsvaerdien i 2013 vil vaere
ca. 2 % hgjere end i 2011. En fastfrysning af beldningsgrundlaget vil derfor ikke betyde,
at risikoen for kommunernes 18n bliver sterre end efter gasldende regler.

Michael Teit Nielsen
Underdirekter

Venlig hilsen
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